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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 1.40

Et omrade pa hjgrnet af Horskaetten og
Roskildevej

Taastrup

Blandet bolig- og erhvervsformal

13.11.1984
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LOKALPLAN
|.40

BLANDET BOLIG- 0G ERHVERVSFORMAL I KLOVTOFTE

D%]j’@ -Taastrup kommune



Redeggrelse.

Indledning. Lokalplan for et omrdde til blandet bolig- og erhvervs-
formil.
Hvor.

Arealet er beliggende i Klovtofte, og det afgranses mod
syd af Roskildevej, mod ¢gst af Hprsketten og mod nord
af Klovtofteparken.

EKSISTERENDE FORHOLD




Hvorfor.

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt andet
at fortzlle, hvordan veje, stier, bygninger, beplant-
ning m.m. skal placeres og udformes inden for et bestemt

amnrade.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan, der

i dette tilfalde fastlagger den ngjere afgransning af
de arealer, der md benyttes til blandet bolig- og er-
hvervsformil, og de arealer der md benyttes til beplant-
ningsbelte, parkering eller lignende. Desuden fastszt-
tes bestemmelser om bygninger, vejadgang, parkering, op-
holdsarealer og varmeforsyning m.m.

Lokalplanen er udarbejdet, idet en privat virksomhed har
gnsket at anvende arealet til erhvervsformdl i overens-

stemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for lokal-
planlagningen.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kammneplanloven er bl.a., at sikre
borgerne indflydelse og kendskab til den lokale plan-
legning. Derfor er kammunen forpligtet til at udarbej-
de lokalplaner, ndr det er ngdvendigt, for at sikre kom-

muneplanens virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlagges som forslag i mindst 2
maneder, inden den vedtages endeligt af byradet, og i
denne periode, er der mulighed for at fremkamne med
indsigelser og @ndringsforslag, inden planen kan trede
i kraft.

Formal med redegprelse m.m.

I det fplgende afsnit er der gjort rede for lokalpla-
nens indhold. Afsnittet am forholdet til anden plan-
l=egning skal gpre det muligt at se forslaget i en stgr—
re samenhang. Herefter ggres der rede for lokalpla-

nens retsvirkninger.



Lokalplanens indhold.

Endelig fglger selve lokalplanforslaget, der indeholder
formilsbestemmelser, dels bestemmelser for at opnd disse

mal og til sidst kortbilag.

Lokalplanen giver mulighed for at udnytte arealet til
blandet bolig- og erhvervsformdl. Der skabes mulighed
for at opfgre erhvervsvirksomheder evt. med tilhgrende
bolig.

Det bestemmes, at vejadgangen til arealet skal ske fra
Klovtofteparken, og der sikres opholds- og parkerings-—
arealer.

Byggelinier fastlagges mod Roskildeve], Hprsketten og
Klovtofteparken, og det sikres at byggeliniearealet mod
Roskildevej og Klovtofteparken beplantes.

Fastlagt byggefelt sikrer, at erhvervsbebyggelse opfgres
mod Roskildevej.

Der fastlagges retningslinier for bebyggelsens omfang
og placering og ydre fremtreden.

Det forudssttes, at bebyggelsen tilsluttes den i omradet
etablerede fjernvarmeforsyning, og at etablering og ved-
ligeholdelse af beplantningsbelte foretages af grundejerne.
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Forholdet til anden
planlegning.

Lokalplanens rets-
virkning.

Arealet er beliggende i byzone, og er efter
kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanlag-
ningen (amrdde 104) udlagt til blandet bolig- og

erhvervsformal.

Arealet har hidtil veeret amfattet af byplanvedtagt
1-10. Heri erdet planlagt anvendt til haveboligom-—
rade.

Omradets status er ved kommuneplanens endelige ved-
tagelse andret fra rent boligomrdde til blandet bolig-
og erhvervsomrdde. Denne @ndring er blandt andet be-
grundet i det forhold, at arealet er stgjbelastet af
stpj fra trafikken pd de amkringliggende veje.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophaves byplan-—
vedtagtens bestemmelser for det amrdde, der er amfattet
af lokalplanen.

Arealet er beliggende indenfor det omrdde, der pareg-

nes forsynet med fjernvarme efter varmeplanlagningen.

Der er forbud mod el-varme.

Vedvarende energianleg kan etableres.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggprelse
af lokalplanen, mi ejendomme, der er omfattet af planen,
iflg. kaomuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav am etablering af de anl®g m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige

lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-

ning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.



Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennenmfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af pla-

nen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det
vil vere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen

af planen, jf. ovenfor.



Hpje-Taastrup kommune.
Iokalplan 1.40

§ 1. Lokalplanens formal.

§ 2. Lokalplanens amrdde-
og zonestatus

§ 3. Omridets anvendelse.

I henhold til kammuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975 med senere andringer) fastlegges herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade, beliggende
nord for Roskildevej, vest for Hgrskztten i Klovtofte.

Det er lokalplanens formil:

at fastlagge amrddets fremtidige anvendelse til

blandet bolig- og erhvervsformal,

- at fastlagge adgangsforholdene til ejendammen,

- at sikre arealer til parkering, ophold og beplant-
ningsbxlte,

- at sikre bebyggelsen tilsluttes den i omradet etab-

lerede fjernvarmeforsyning og endelig

— at bebyggelsen opfgres efter visse retningslinier.

Lokalplanens amrade afgranses sam vist pa vedhaftede
kortbilag 1214/1-1-1 og amfatter matr.nr. 30 a Tastrup
Valby by, Tastrup Nykirke, og matr.nr. 5 bm Klov-
tofte by, Tastrup Nykirke.x)

1. Indenfor omrddet md kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til eller udgves mindre héndvaerks- og repa-—

rations- samt“fremstillingsvirksomhed.

Indenfor omrddet md endvidere opfgres eller indret-
tes en beboelse eller bolig, ndr denne tjener som bo-
lig for indehaver, bestyrer, portner eller anden per-
son med lignende tilknytning til virkscomheden.

%) Fodnote: Ejendamereer beliggende i byzone.



§ 4.

§ 5.

Udstykning.

Vej- parkerings-—
og byggelinieforhold

Etagearealet til erhvervsformil skal vare mindst dob-
belt sd stort som etagearealet til boligformil.

Efter byradets godkendelse kan endvidere indrettes
udendgrs oplag, og byradet kan i denne forbindelse krae—
ve oplagspladsen skarmet ved beplantning eller hegn.
Beboelse eller boliger kan kun etableres i tilknytning

til erhverv.

2. Autoophug eller tilsvarende oplagspladser ma ikke
indrettes.

3. Omrddet md endvidere anvendes til forretningsvirk-
samhed, som har tilknytning til de pagzldende erhverv,
eller sam efter byradets skgn naturligt finder plads
i omrédet. Der md dog ikke inden for amrddet drives

handel med dagligvarer eller foregid anden detailhandel.

4. Den del af anrddet, der er markeret med serlig sig-
natur pa kortbilag 1214/1-1-2, md8 kun anvendes til vej.

1. Yderligere udstykning md ikke finde sted.

2. Ved amrddets disponering og bygningers konstruktion
skal der tages hensyn til de stgjmessige forhold, s& det
indendgrs stgjniveau i boliger ikke overstiger 30 dB(A)
pr. dggnbasis, og erhvervsbebyggelse placeres hensigts-
messigt i forhold til rakkehusbebyggelsen, Klovtoftepar-

ken.

1. Veje.
Kgrende adgang til amrddet skal ske fra Klovtofteparken

i princippet som vist pa kortbilag 1214/1-1-2 ¥

Der ma ikke vare kgrende adgang direkte fra Roskildevej
og Hgrskastten.

%) Fodnote: Klovtofteparken bevarer sin status som

privat fellesvej.



2. Parkering.

Til parkeringsformdl, skal der udl®gges et areal sva-
rende til min. 1,5 parkeringsplads pr. bolig og én par-
keringsplads pr. 50 m2 af det ¢gvrige etageareal.

3. Byggelinier.

Der er palagt fglgende byggelinier:
Roskildevej 7,0 m fra vejskel®
Hprskatten 10,0 m fra vejudlagslinien

Klovtofteparken 10 m fra skel

Arealet mellem byggelinie og de nevnte veje, md ikke
bruges til nogen form for bebyggelse.
Byggeliniearealerne mod Roskildevej og Klovtofteparken
beplantes, og ma ikke bruges til nogen form for parke-
ring ophold eller lignende, men alene som beplantnings-
baalte.xx)

Dele af byggeliniearealet mod Hgrskatten ma bruges til
parkering eller lignende, jf. kortbilag 1214/1-1-3,

resten tilsds med gres.

For at hindre ind- og udkgrsel, skal der langs skel mod
Hprskatten og Roskildeve] opszttes et fast hegn ( i
min. 80 am”™s og max. 180 cm”s hgijde).

4. Hjgrneafskaringer.

Hjgrneafskaringer- og oversigtslinier forudsettes fore-
taget efter vej- og byggelovgivningen.

Fodnote: x) Bebyggelse skal respektere den af Kgbenhavns
amt fastlagte byggelinie langs Roskildevej.

Xx) Beplantningsbeltet mod Klovtofteparken skal

respektere tinglyst deklaration af 24.7.1973
vedr. Dybendalsgrgften.



§ 6. Bebyggelsens omfang 1. Bebyggelsesprocenten for amrddet ma ikke overstige
og placering. 35

2. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end to etager
(uden udnyttelse af tagetagen).

3. Bebyggelsen md ikke opfgres i mere end 8 m over det
omgivende terraen, mdlt efter reglerne i bygningsregle-

mentet.

4. Bygninger til erhvervsformal skal placeres med ho-
vedretningen parallelt med skel mod Roskildevej inden
for det pd kortbilag 1214/1-1-2 markerede byggefelt.

Bygninger skal holdes mindst 5 m fra sideskel.

5. BEvt. varksteds- og reparationsfunktioner skal pla-
ceres hensigtsmessigt i forhold til den omkringliggende
boligbebyggelse (rgg, stgj m.m.).

6. Bygninger skal holdes uden for de pa vedheftede kort-
bilag 1214/1-1-2 viste beplantningsbelter, der har en
bredde af 6,5 m mod Roskildevej og 10 m mod Klovtofte—
parken.

7. Evt. boliger skal af hensyn til stgj placeres, sa
de orienteres vak fra Roskildeve].

§ 7. Bebyggelsens ydre 1. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes mate-
fr saen. rialer, som efter byradets skg¢n virker skammende.

2. Facader mi ikke fremstd som grd betonflader.

3. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke an-

vendes.

4. Byradet kan godkende, at bestemmelserne am bebyg-
gelsens ydre fremtraden fraviges, hvor dette er ngdven-
digt for at forsyne én eller flere bygninger med vedva-

rende energi.



§

§

8.

9.

Ubebyggede arealer.

Forudsztning for
ibrugtagen.

5. Skiltning og reklamering md kun finde sted med by-
r&dets godkendelse i hvert enkelt tilfazlde.¥)

1. Der skal tilvejebringes et requlert og anvendeligt
opholdsareal, svarende til mindst 100 % af etagearealet

til boliger og 25% af erhvervsetagearealet.

2. Ubebyggede arealer udover de ngdvendige opholdsare-—
aler og de i § 5 stk. 3 navnte beplantningsbelter, skal
ved befastelse, beplantning eller lignende gives et or-
dentligt udseende, ligesam en passende orden ved oplag-

ring af materialer og affald m.m. skal overholdes.

Omkring oplag af affald og f.eks. defekte biler eller lig-
nende, skal etableres t®t fast hegn i 180 cm”s hgijde.

Langs omrddets vestskel skal plantes en enkelt rakke
traer (stilkeg), med en afstand af 7 m, jf. kortbilag
1214/1-1-3.

Beplantningerne forudszttes anlagt og vedligeholdt af

grundejerne.

3. De i § 5 stk. 3 navnte beplantningsbalter skal be-
plantes som vist pd kortbilag 1214/1-1-3.

1. Fg¢r bebyggelse inden for omradet tages i brug skal
de i § 8 stk. 2 og § 5 stk. 3 navnte beplantningsbelter
og hegn vare etableret.

2. Fpr ny bebyggelse inden for omradet tages i brug,
skal der vare etableret de i § 8 stk. 1 navnte opholds-
Og parkeringsarealer.

Fodnote: ¥

Byrddet har fastsat bestemte retningslinier
for skiltning inden for byplanvedtazgt 1-10"s
omréde, der omfatter denne lokalplans omrade.
Skiltning skal i gvrigt ogsd godkendes af po-

litiet.

10



§ 10. Ophevelse af by-
planvedtagt.

Vedtagelsespategning.

3. Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i
brug fgr bebyggelsen er tilsluttet den i amradet etab-
lerede fjernvaxmeforsyningx) i henhold til varmeplan-

lxgningen.

Byplanvedtagt 1-10 med tilleg, der blev godkendt af
boligministeriet den 30.12.1969 ophaves for det amride,
der amfattes af denne lokalplan.

Sdledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad
den 11. april 1984.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kammuneplanlagning vedtages
foranstéende lokalplan endeligt.

Hpje-Taastrup byrad, den 15. august 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Ramme
stadsingenigr

Fodnote: X) Tédstrup Varmeverk a.m.b.a. Gasverksvej 5,
Tastrup. Der er forbud mod el-varme.

Vedvarende energianlag vil kunne etableres.

11



I medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlagning (lov
nr. 287 af 26. juni 1975 og senere andringer) begzres
foranstdende lokalplan tinglyst pa de af samme omfat-
tede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 10. september 1984.

Laur. Christensen
borgnester

Bgrge Romme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 13.11.1984 32687
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. AQ nr. 49

G. Hansen
oass.

12
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ROSKILOEVET
Signaturforklaring:

<+ Stilkeg (Lucrcus robur) - dalt 38 stk Samt.lige egetreor

Plantes 1 stegrrolse: treer med sidoarene 200-250 cm. stammes op cfterhanden,
Lo - . . - som do vokser-ti
1 Eksisterende  fyr/granplantoning - grancroe fjernes
oq ofterplantes med skoviyr. Egene indplantes 102
rekker - 3 m fra skel, planteafstaond 7 m, rakkeafstand 4 .
2 Ny beplantning af 4 rekker skoviyr (Pinus silvestris) med oc
som 1 Fyrrotreerne fjernes, nar ocgene er ca. 8 om o hgje.
3 Buskroser (Rosa multiflora) 1 rakke, plantcafstand I m. FEg

plantes med 7 i imelloem.
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