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Et område på hjørnet af Hørskætten og
Roskildevej

Taastrup

Blandet bolig- og erhvervsformål





BLANDET  BOLIG- OG ERHVERVSFORMAL I KLOVTOFTE 



RedegØrelse. 

Indledning. Lokalplan for et måde  
formål. 

Hvor. 

Arealet er beliggende i 

syd af  Roskildevej, md 
af Klovtof teparken. 

til blandet  bolig- og erhvervs- 

Klovtofte, og det  afgranses md 

Øst af €@rska?tten og roDd nord 

EKSISTERENDE FORHOLD 
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Hvorfor. 

Hensigten m d  a t  udarbejde  en lokalplan er blandt andet 
a t  fortælle, hvordan veje, stier, bygninger,  beplant- 

ning m.m. skal placeres og udformes inden for e t  bestemt 
m å d e .  

Lokalplanen er således en detaljeret  fysisk  plan,  der 
i dette  t i lfælde  fastlqger den nØjere afgransning af 
de arealer, der må benyttes til blandet b l i g -  og er- 
hvervsformål, og de arealer  der må benyttes til kplant- 

ningskl te ,  parkering eller lignende. Desuden fastsæt- 

tes bestemelser om bygninger, ve jadgang , parkering, op- 

holdsarealer og varmeforsyning m.m. 

Lokalplanen er udarbejdet,  idet en pr iva t   v i rksded  har 
Ønsket a t  anvende arealet til erhvervsformål i overens- 

stemmlse med komnuneplanens r m h t m l s z r f o r  lokal- 

planlægningen. 

Borgernes indflydelse. 

Intentioneme  md kcsrmuneplanloven er bl.a., a t  sikre 
borgerne indflydelse og kendskab til den lokale plan- 
lægning, Derfor er kcmnunen forpligtet til at  udarbej- 

de lokalplaner,  når  det er ndvendigt,   for  at  sikre kam- 

meplanens  virkeliggØrelse. 

En lokalplan skal fremlægges som forslag i mindst 2 

måneder, inden den vedtages endeligt af  byrådet, og i 
denne periode, er der mulighed for at f r e m k m  red 

indsigelser og ændringsforslag, inden  planen kan trade 
i kraft. 

Fonnål m d  redegØrelse m.m. 

I det fglgende afsnit  er der  gjort rede for  lokalpla- 
nens indhold. Afsnittet om forholdet til anden plan- 
w i n g  skal @re det muligt a t  se forslaget i en stØr- 

re sarmenhaeng. Herefter gØres der rede for  lokalpla- 
nens retsvirkninger. 
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Endelig  fglger  selve  lokalplanforslaget,  der  indeholder 
fodlsbestemnelser,  dels  bestemnelser  for  at  opnå  disse 
mål og til  sidst  kortbilag. 

Lokalplanens  indhold.  Lokalplanen  giver  mulighed  for  at  udnytte  arealet  til 
blandet  bolig- og erhvervsfodl.  Der  skabes  mulighed 
for  at  opfØre  erhvervsvirksomheder  evt. E d  tilhØrende 
bolig. 

Det  bestemnes,  at  vejadgangen  til  arealet skal ske  fra 
Klovtofteparken, og der sikres opholds- og  parkerings- 
arealer. 
Byggelinier  fastlægges m d  Roskildevej,  HØrskætten og 
Klovtofteparken, og det  sikres  at  byggeliniearealet IIy3d 

Roskildevej og Klovtofteparken  beplantes. 

Fastlagt  byggefelt  sikrer,  at  erhvervsbebyggelse  opfØres 
I[IDd Roskildevej. 

Der  fastlagges  retningslinier  for  bebyggelsens  omfang 
og  placering og ydre  fremtreden. 

Det  forudsættes,  at  bebyggelsen  tilsluttes  den i området 
etablerede  fjernvarmforsyning, og at  etablering og ved- 
ligeholdelse  af  beplantningskdte  foretages  af  grundejerne. 
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Forholdet til anden 
p1anl;egning. 

Lokalplanens rets- 
virkning. 

Arealet er beliggende i byzone,  og er e f te r  

kammeplanens ramwkestemwlser for lokalplanlæg- 

ningen ( m å d e  104) udlagt til blandet  bolig- og 
erhvervsfodl .  

Arealet har  hidti l  været canfattet  af byplanvedtaegt 

1-10. H e r i  erdet planlagt anvendt til haveboligan- 

råde. 

Områdets status er ved kamuneplanens endelige ved- 

tagelse ændret fra  rent  boligmåde til blandet  bolig- 

og erhvervsmåde. Denne ændring er blandt  andet k- 

grundet i det  forhold, a t  arealet er stØjklastet af 

stØj fra  trafikken på de amkringliggende veje. 

Ved lokalplanens  endelige  vedtagelse ophæves byplan- 

vedtxgtens bestemrrelser for   det   måde,  der er amfattet 

af  lokalplanen. 

Arealet er beliggende indenfor  det canråde, der påreg- 

nes forsynet md  fjernvarm  efter  varmplanlqningen. 

Der er forbud IIy3d e l - v m .  
Vedvarende energianhg kan etableres. 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse 
af  lokalplanen, må ejendarm,  der er omfattet  af  planen, 
i f lg .  kamuneplanlovens 5 31, kun udstykkes, bebygges 

eller i Øvrigt anvendes i overensstenmdse E d  planens 

bestemmlser. 

Den eksisterende  lovlige anvendelse af en ejendan kan 
fortsætte som hidt i l .  Lokalplanen mdfØrer  heller  ikke 
i sig  selv krav om etablering af de anlæg  m.v., der er 
indeholdt i planen. 

Byrådet kan mddele  dispensation til mindre væsentlige 

lempelser af  lokalplanens bestemmlser under forudsat- 

ning a f ,  at det ikke  andrer den =lige  karakter  af  det 
område, der sØges skabt ved lokalplanen. 
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&re væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun 
gennemfØres  ved  tilvejebringelse  af en ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre  tilstandsservitutter, 

der  er  uforenelige m d  lokalplanen,  fortxænges  af  pla- 
nen. 

Andre  private  servitutter  kan  eksproprieres,  når  det 
vil  være  af  vzsentlig  betydning  for  virkeliggØrelsen 
af  planen, j f.  ovenfor. 
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HØje-Taastrup kamnune. 

Lokalplan 1.40 

I henhold til kammuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 

1975 med senere adringer)  fastkgges herved fØlgende 
best-lser for  det i 5 2 m t e  anråde, beliggende 

nord for Roskildevej, vest  for H Ø r s k æ t t e n  i Klovtofte. 

5 1. Lokalplanens fornål. Det er lokalplanens  fondil: 

a t  f a s t l q g e   m å d e t s  fremtidige anvendelse til 

blandet  bolig- og erhvervsfornål, 
at fastlægge adgangsforholdene til ejend-, 

at sikre arealer til parkering, ophold og beplant- 
ningshl te ,  

a t  sikre bebyggelsen t i l s lu t t e s  den i m å d e t  etab- 

1ered.e fjernvarmeforsyning og endelig 
a t  bebyggelsen opfØres efter  visse  retningslinier. 

5 2. Lokalplanens måde-  Lokalplanens m å d e  afgrænses s m  v i s t  på vedhæftede 
og zonestatus kortbilag 1214/1-1-1 og &atter matr.nr. 30 - a Tåstrup 

Valby by, Tåstrup Nykirke,  og matr.nr. 5 - bm Klov- 
tof te  by, Tåstrup Nykirke .x) 

5 3. Områdets anvendelse. 1. Indenfor m å d e t  må kun opfØres eller indrettes 

bebyggelse til eller udØves mindre håndwks- og rep- 

rations- samt ~*fremtillingsvirksonhed. 

Indenfor området må endvidere opfØres eller indret- 
tes en beboelse eller bolig,  når denne tjener som bo- 

l ig   for  indehaver, bestyrer,  portner eller anden per- 
son med lignende tilknytning til virkscanheden. 
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5 4. udstykning. 

Etagearealet til erhvervsfodl   skal  være mindst dob- 
bel t  så s tor t  som etagearealet til boligformål. 

Efter  byrådets godkendelse kan endvidere indrettes 

udendØrs oplag, og byrådet kan i denne forbindelse kre 
ve oplagspladsen skarmet ved beplantning eller hegn. 

Beboelse eller boliger kan kun etableres i tilknytning 

til erhverv. 

2. Autoophug eller tilsvarende  oplagspladser må ikke 

indrettes. 

3 .  Området må endvidere anvendes til forretningsvirk- 

s m e d ,  s m  har  tilknytning til de pågældende erhverv, 

eller scm ef te r  byrådets skØn na tur l ig t  finder  plads 

i cnnrådet. Der må dog ikke  inden for cnnrådet drives 

handel rned dagligvarer eller foregå anden detailhandel. 

4. Den del  af amrådet, der er markeret rned særlig  sig- 
natur på kortbilag 1214/1-1-2, må kun anvendes til vej. 

1. Yderligere  udstykning må ikke  finde  sted. 

2. Ved amrådets disponering og bygningers konstruktion 

skal  der  tages hensyn til de StØjmssige  forhold, så det 
indendØrs stØjniveau i boliger  ikke  overstiger 30 &(A) 

pr. dØgnbasis, og erhvervsbebyggelse placeres  hensigts- 

mssigt i forhold til rækkehusbebyggelsen, Klovtoftepar- 
ken. 

s 5. Vej-  parkerings- 1. Veje. 
og byggelinieforhold 

KØrende adgang til amrådet skal ske f r a  Klovtofteparken 

i princippet sam v i s t  på kortbilag 1214/1-1-2 

Der må ikke være kØrende  adgang direkte  fra  Wskildevej 

og HØrskætten. 

x) Fodnote : Klovtofteparken bevarer sin status sam 

x) 

____--____--I__--------------------------------- 

privat  fællesvej. 
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2. Parkering. 

T i l  parkeringsfonnål,  skal der udlægges et areal sva- 
rende til min. 1,5 parkeringsplads  pr.  bolig og En par- 
keringsplads  pr. 50 m2 af det Øvrige etageareal. 

3. Byggelinier. 

Der er pålagt fØlgende byggelinier: 

Roskildeve j 7,  O m f r a  ve jskelx) 

HØrskætten 10,O m fra  vejudlaplinien 

Klovtofteparken 10 m fra  skel 

Arealet mellem byggelinie cg de nævnte veje, r& ikke 
bruges til nogen  form for bebyggelse. 
Byggeliniearealerne md Roskildevej og Klovtofteparken 

beplantes, og I& ikke bruges til nogen  form for parke- 

ring ophold eller lignende, m n  alene som kplantnings- 

mte 
Dele af byggeliniearealet md HØrskietten må bruges til 

parkering eller lignende, jf .   kortbilag 1214/1-1-3, 

res ten  t i lsås  roed græs. 

For a t  hindre ind- og udkØrsel, skal  der langs skel md 

HØrskætten og Roskildevej opsættes e t  fas t  hegn ( i 

min. 80 cm’s og max. 180 cm’s hØjde). 

4. HjØmeafskarinqer. 

HjØmeafskæringer- og oversigtslinier  forudsættes  fore- 

Fodnote : x) Bebyggelse skal respektere den af KØknhavns 
amt fastlagte  byggelinie  langs  Fbskildevej. 

Beplantningskltet lrpd Klovtofteparken skal 
respektere  tinglyst  deklaration  af 24.7.1973 
vedr. DyIxrldalsgrØften. 
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6. Bebyggelsens omfang 1. Bebyggelsesprocenten for området må ikke  overstige 
og placering. 35. 

2. Bebyggelsen må ikke  opferes i mre end to etager 

(uden udnyttelse  af  tagetagen). 

3. Bebyggelsen må ikke  opfgres i mre end 8 m over det 
q i v e n d e  terraen, målt efter  reglerne i bygningsregle- 

m t e t  . 
4. J3ygninger til erhvervsformål skal  placeres  md ho- 

vedretningen parallelt med skel  md Roskildevej inden 

for  det  kortbilag 1214/1-1-2 mrkerede  byggefelt. 

Bygninger skal holdes mindst 5 m fra  sideskel. 

6. Bygninger skal holdes uden for de på vedhaftede kort- 

bilag 1214/1-1-2 viste beplantningshlter,  der har en 

bredde af 6,5 m md Roskildevej og 10 m Klovtofte- 

parken. 

7. Evt. boliger skal af hensyn til stØj placeres, så 
de orienteres væk f r a  Roskildevej. 

5 7. Bebyggelsens ydre 1. T i l  udvendige bygningssider & ikke anvendes mte- 
f r e e n .  rialer, s m  ef te r  byrådets skØn virker skaarmende. 

2. Facader må ikke fremstå som grå betonflader. 

3 ,  Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke an- 

vendes. 

4.  E3yrådet  kan godkende, a t  kestemnelseme m bebyg- 

gelsens  ydre  frerntrden  fraviges, hvor dette er nØdven- 

digt  for a t  forsyne En eller f lere  bygninger m d  vedva- 
rende energi. 
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5. Skiltning og reklarering I& kun finde  sted med  by- 
rådets godkendelse i hvert  enkelt  tilfælde .x) 

5 8. ubebyggede arealer. 1. Der skal tilvejebringes et  regulært og anvendeligt 

opholdsareal, svarende til mindst 100 % af  etagearealet 

til boliger og 25% af  erhvervsetagearealet. 

2. Ubebyggede arealer udover de nwvendige  opholdsare- 

aler og de i 5 5 stk. 3 nævnte beplantningsbselter, skal 

ved befæstelse,  beplantning eller lignende  gives et or- 
dentligt udseende, ligesam en passende orden ved oplag- 

ring af materialer og affald m.m. skal overholdes. 

omkring oplag  af  affald og f.eks.  defekte  biler eller lig- 

nende, skal etableres tæt fas t  hegn i 180 cm’s hØjde. 

Langs områdets vestskel 

træer (stilkeg) , med en 
1214/1-1-3. 

skal plantes en enkelt rakke 
afstand  af 7 m, jf.   kortbilag 

&plantningerne  forudsættes  anlagt og vedligeholdt  af 

grunde jerne. 

3. De i 5 5 stk. 3 nævnte beplantningskelter  skal be- 
plantes som v i s t  på kortbilag 1214/1-1-3. 

5 9. Forudsætning for 1. FØr bebyggelse inden for området tages i brug skal  
ibrugtagen. de i 5 8 stk. 2 og 5 5 stk. 3 nævnte beplantningskelter 

og hegn v a e  etableret. 

2. FØr ny bebyggelse inden for området tages i brug, 

skal der vare  etableret de i 5 8 stk. 1 nævnte opholds- 

og parkeringsarealer. 

Fodnote : x) Byrådet har  fastsat bestemte retningslinier 

---------_____-_---__________l_________l------------- 

for  skiltning inden for  byplanvedtqt 1-10’s 
område, der  omfatter denne lokalplans område. 
Skiltning skal  i Øvrigt også godkendes af p- 
litiet. 
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3. Ny bebyggelse inden for området må ikke  tages i 

brug fØr bebyggelsen er t i l s l u t t e t  den i m å d e t  etab- 
lerede  fjernvanreforsyningX) i henhold til vanreplan- 
lapingen. 

10. Opkevelse af by- Byplanvedtiegt 1-10 rrred til-, der  blev godkendt af 
planvedtqt . boligministeriet den  30.12.1969  ophaves for det m å d e ,  

der anfattes af denne lokalplan. 

Vedtagelsespåtegning. Således  vedtaget  af HØje-Taastrup byråd 
den 11. apri l  1984. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ wrge = 
stadsingeniØr 

I henhold til 27 i lov om koIrununep1anl;esnig V e d t a S e S  

foranstående  lokalplan  endeliqt. 

HØje-Taastrup byråd, den 15. august 1984. 

Laur. Christensen 
borgrwster 

/ 
Wrge - 

stadsingeniØr 



I mdfØr af 5 30 i lov om kamnuneplanlqning (lov 
nr. 287 af 26. juni 1975 og senere adringer)  begaeres 
foranstående  lokalplan tinglyst på de af same omfat- 
tede e j e n m .  
HØje-Taastrup byråd, den 10. september  1984. 

Law. C h r i s t e n s e n  
borgmester 

wrge mrItKE 
stadsingeniØr 

Indfort i dagbogen  13.11.1984 32687 

Rettm i Tåstrup 

Lyst. Akt. AQ nr. 49 

G. Hansen 
oass . 
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....... Lokalplangrænse 

Husnumre 

Klovtofte By og  Tåstrup-Valby by, 
Tåstrup-Nykirke 

Matrikelbetegnelserne er a jour Pr. 6.3. 
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